JOSE A. ALVAREZ-CAPEROCHIPI
Profesor Titular de Derecho Civil

CURSO DE DERECHOS
REALES

TOMO I
PROPIEDAD Y POSESION

EDITORIAL CIVITAS, S. A,




INDICE



I
I
IIL

CAPITULO 1

EL TRATADO DE LOS DERECHOS REALES

POSICIGN EN EL SISTEMA DE DERECHO CIVIL ... ... ... ... ...
CONTENIDO ... ... ...
LA TIPICIDAD DE LOS DERECHOS REALES ... ... ... ... ... ...

BIBLIOGRAFIA ... ... ... ... ... ...

JURISPRUDENCIA REGISTRAL ... ... e coi eee e aen ane en eee en o

II.

III.

Iv.
V.
VL

CAPITULO II

LA PROPIEDAD

LA PROPIEDAD COMO PRINCIPIO EPISTEMOLGGICO DEL DE-
RECHO ... ... ..
1A PROPIEDAD EN EL Odmco CIVIL
1. Clasificaciones ...
A) Bienes muebles e inmuebles ... ... U
B) Dominio ptiblico y propiedad pnvada .........
C) Propiedad romana y propiedad germénica ...
LA FORMACION HISTORICA DEL CONCEPTO DE PROPIEDAD PRI-
VvADA EN EL Cépico CiviL ... ... ... .

1. La desvinculacion de la proptedad
2. La desamortizacion ... ..

3. La reforma tributaria liberal .

4. EIl Registro de la Propiedad .

DEFINICION Y CARACTERES DEL DERECHO DE PROPIEDAD ...
LA FUNCIGN SOCIAL DE LA PROPIEDAD .

CRISIS Y SENTIDO DE LA PROPIEDAD EN EL DERECHO MO-

BIBLIOGRAFIA ... ... .t tit it it i cit e et et e e e e e

I
II.

CAPITULO III

LA TUTELA JURISDICCIONAL DE LA PROPIEDAD

LA PROPIEDAD Y SU PRUEBA ... ... ...

ORIGENES Y DESARROLLO HISTGRICO DE LA TUTELA JURIS-
DICCIONAL DE LA PROPIEDAD EN EspaNA ... ... ... ... ... ..

17
18
19

23
23

45



10

INDICE

II1. LA ACCION REIVINDICATORIA ... ... «co oo cor e en oee con ool
1. Definicidn ... ... e e e e e e
2. Prueba de dominio ... ..
3. La identificacion de la COS@ ... oo o e
4. La detentacién por el demandado ... ... ... ... ...
5. Aspectos procesales ... ...
6. Prescripcion de la accion ... ... ... ... ... ... ... ..
BIBLIOGRAFIA ... ... .o ot cir tih e cee it i e e e e e

CAPITULO 1V

LA PROPIEDAD DE INMUEBLES
I. EL CONCEPTO DE FINCA ... ... oo ot ot it ee aee cen e oo
1. Extensidon superficial ... ... ... ... ... ... ... ... ... ..
2. La accion de deslinde ... ... ... ... ... ... ... ... ..
3. Extension vertical de la finca ... ... ... ... ... ... ..
11. LAS RELACIONES DE VECINDAD ... ... ... ..o oo cr con oo ool
1. Concepto ... ..

2. Fundamento y naturaleza ... ..
3. Fuentes normativas y tutela ]urzsdzcczonal ......
4. Supuestos tipicos regulados en el Cdédigo Civil ...
BIBLIOGRAFIA ... ... oo oi it een e e ei e e e e e

CAPITULO V

LA POSESION
I. INTRODUCCION ... ... ... ..
II. ORIGEN Y FUNDAMENTO DE LA PROTECCION POSESORIA ... ...
III. NATURALEZA JURIDICA DE LA POSESION ...
IV. LA DETENTACION ... ... ... oo oo cen v vin d e e ee e
V. LA POSESION ... ... ... . e e e e e e e
1. Concepto y supuestos
2. La prueba de la posesion ... ...
3. La posesidn de las personas 1urldzcas
4. El objeto de la posesion ... ... e e e
5. La liquidacion del estado posesorw
VI. LA ADQUISICION «A NON DOMINO» DE LOS BIENES MUEBLES.
1. El articulo 464 y los limites a la reivindicacion de

los bienes muebles ... ..
2. Sentido de la protecczon de la apartenaa en la
adquisicién de los bienes muebles ... ... ..

3. Antecedentes historicos del articulo 464 ... ... ...
4. Posturas doctrinales y tendencia jurisprudencial.
BIBLIOGRAFIA ... ... ... cov or on cin i e e e e L e e



INDICE

CAPITULO VI

LA ADQUISICION DE LA PROPIEDAD

1. CLASIFICACION DE LOS MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD ...

J1. La TEORIA DE LA ADQUISICION DE LA PROPIEDAD COMO PARTE
DEL TRATADO DE LA POSESION . e e e e

CAPITULO VII

LA OCUPACION

CONCEPTO .

NATURALEZA JURIDICA

FIGURAS INCLUIDAS ... ... ...
EvVOLUCION DE LA mGMATICA DE LA OCUPACIGN .........
EL HALLAZGO .

1 Concepto e
2. Supuestos comunes del hallazgo
3. Supuestos especiales del hallazgo .. e e
. 4, Régimen juridico del hallazgo ... ... ... ... ... ... ...
,VI. EL TESORO .

L Concepto - e e e e e e e
2. Régimen general ‘del tesoro ... .

3. Modo de adquisicion de la propzedad "del tesoro.
4. Naturaleza juridica del tesoro ... ... ... e e

VII. LA OCUPACION DE ANIMALES ... ... ... co oor tin vee een ..

1. Clasificacion de los animales ... ..

2. Momento de la adqutszczon de la proptedad de los
animales fieros ... ... ..

3. Reglas especiales ... ... ...

BIBLIOGRAFIA ...

ﬂEE?ﬁ

CAPITULQ VIII

LA ACCESION
I. CoONCEPTO .

I La EDIFICACION PLANTACION Y SIEMBRA ... ... ... o . ...

1. «Superficie solo cedit» ... ..
2. La compensacion al propzetarzo ‘de la cosa acce
soria ... ...
A) Construccxén por el propletarlo con materla-
les ajenos . .

B) Construcc1én en terreno a_]eno

1"

111
113

115
116
117
119
121

121
121
121
122

122
122

124
125

127
127

128
128

129

131

134
134

135

136
136



12

IIL

INDICE

3. Supuestos especiales de mitigacion del principio
«superficie solo cedit». La construccién extralimi-
tada ... ... ... ... ... ..

LA ACCESION DE MUEBLES ... ... .. o cor eev oo cen en o

1. Clases ... ... ... oo i v ie e e e e e e el

2. La ad;unctdn

3. La conmmixtion ... ... ... ... ... .o oo e i e s

BIBLIOGRAFIA ... ... ot ot i it et it e et e e e e e e

II
III.
IV.

V.

CAPITULO IX

LA USUCAPION

CONCEPTO - oo et eee et tee e eee e ee vt e e e e
FUNDAMENTO ... oeo oo ein er ee e e v aee e e e
AMBITO .
ELEMENTOS DE LA USUCAPIGN
1. La poseszon e e e e
2. El tiempo . e e e e e e e e
A) El ]usto tltulo e e e e e
B) Labuenafe ... ... ... ............... ..
LA RENUNCIA A LA PRESCRIPCION GANADA ... ... ... ... ...

BIBLIOGRAFIA ... ... oo ot it cir vee eee e e et e e e e

1I.
I11.

1v.

VI

CAPITULO X

LA TRADICION

CONCEPTO .
LA NocmN DE TRADICION EN LOS OODIGOS MODERNOS ... ...
DISCUSIONES SOBRE LA NATURALEZA DE LA «TRADITIO» EN
EL DERECHO ESPANOL ... ... ...
SIGNIFICADO DE UNA «TRADITIO» MATERIAL POSESORIA
AMBITO DE LA «TRADITIOP ... ... «vr vev eee aee cne vne ene oo
CLASES DE «TRADITIO» ... ... oo eev tee e er aee eene e oen
1. La «traditio» simbdlica ... ... ... ... ... ... .. o ...
2. La «traditio» instrumental ... ... ... ... ... ... ... ...
3. La «traditio longa manu» ... ... ... ... ... ... ... ... ...
4, La «traditio ficta» de muebles ... ... ... ... ... ...
5. El «constitutum possessorium» ... ... ... ... ... ...

BIBLIOGRAFIA ... ... cii cor iie ii e e ee e e e e e e L

138

138
138

142
142

143
143
147
149

150
151

152
154

154
155

157
159

162
164
166
167

168
169
173
173
174

175



INDICE

CAPITULO XI
LA PROPIEDAD COMUN

1. LA PROPIEDAD COMUN EN LA FILOSOFfA POLITICA ... ... ... ...
II. LA PROPIEDAD COMUN Y EL C6pico CiviL ... ... ... ... ...
fXI. LA COPROPIEDAD EN EL DERECHO ROMANO ... ... ... ... ... ...
TV. NATURALEZA JURIDICA DE LA COPROPIEDAD ... ... ... ... ... ...
V. LA DISTINCIGN ENTRE COMUNIDAD Y SOCIEDAD ... ... ... ...
1. Importancia de la distincion ... ... ... ... ... ... ...
2. Criterios propuestos de distincion ...
A) Origen voluntario incidental .
B) La affectio societatis . U
C) Por el fin perseguido ... ... ... ... ... ... .. ..
D) Por la personalidad Jurldlca
3. Supuestos especialmente debatidos ... ... ... ... ...
A) Las sociedades civiles irregulares ... ... ... ...
B) Comunidades familiares de empresa ... ... ...
C) Formas consorciales de prornoc16n inmobilia-
TIA oo v e e e e e e e s e e e
VI. REGIMEN JURfDICO DE LA COMUNIDAD DE BIENES EN EL DE-
RECHO VIGENTE . . e e e e s .
1. Deftmczdn v
2. Uso y admzmstraczén de las cosas comunes ... ...
3. Disposicién y alteracion de las cosas comunes ...
4. EIl derecho privativo sobre la cuota ... ... ... ... ..
5. La divisién de la cosa comun ... ... ... ... ... ... ...
BIBLIOGRAFTA ... ... ... co. v ittt e n e e e e e
CAPITULO XII
LA PROPIEDAD HORIZONTAL
I. CONCEPTO Y NORMATIVA VIGENTE ... ... ... .. oo cer orn oo
TI. NATURALEZA JURIDICA ... .. cii er cir it ee iee oo een e s
III. CONSTITUCION ... ... ... ..
1. El otorgamiento de tttulo constztutwo
2. Contenido del titulo ... ... e e e
IV. PARTES PRIVATIVAS Y ELEMENTOS COMUNES EN LA PROPIE-
DAD HORIZONTAL ... .o c0o civ cer e ee e ee it eee e s
1. Partes privativas ... ... ... ... ... ..o e e e
2. Elementos comunes .
V. EL ESTATUTO DEL PROPIETARIO ... ... ..

1. El uso y disposicién de cada pzso o local

2. Las obltgactones del propzetarzo respecto de la co-
munidad . .. e e e e e

13

177
180

183
184

187

187
189

189
189
189
190
190

190
191

192

192

192
193
196
197
198

203

205
207
208

208
209

21

211
212

213
213

216



14 INDICE

V1. GESTION DE LA COMUNIDAD ... ... ...

1. La asamblea o Junta de propzetartos e e e s

2. El presidente de la comunidad .

3. Régimen de las pequefias comunidades ... ... ..
VII. LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

BIBLIOGRAFIA ... ... ... cit it ot cer it it aee it e e e e

218
218

223
224

224



